Servigos de Planeamento Estratégico
Divisdo de Obras Particulares e Licenciamentos

Camara Municipal de Espinho
Praga Dr. José Salvador
Apartado 700
4501-901 Espinho

Horario
Quintas-feiras
9:30h as 12:30h e 14:00h as 16:00h

T.227335800 | F. 22 733 58 52
garci@cm-espinho.pt

gabinete sapoio
reqularizacdo
construcoes ilegais



1- ATENDIMENTOS

Os atendimentos e prestacdo de escla-
recimentos serdo efetuados um dia por
semana — as quintas feiras, das 9:30h
as 12:30h e das 14:00h as 16:00h —

mediante prévio agendamento.

2- IMPLEMENTACI"\O

Sendo a regularizagdo/legalizacdo das
edificagdes de génese ilegal existentes
no Municipio um dos compromissos
assumidos, pelo atual Executivo da
Cémara Municipal, foram criadas todas
as condigbes no instrumento de gestao
territorial vigente (1.2 revisao do Plano
Diretor Municipal de Espinho), os meios
indispensaveis a prossecucdo das lega-
lizagdes, nomeadamente com o dispos-
to no Artigo 105.° do PDME, que define
o regime de legalizacao de construgdes

nao licenciadas.

7- OBSERVACOES




6- SIMULADOR DE TAXAS

222 ESPINHO

" CAMARA MUNICIPAL

SIMULADOR DE TAXAS DE EDIFICAGAO - LEGALIZAGAO

Na sequéncia das agoes que a Camara Municipal de Espinho tem levado a efeito no ambito
da estratégia de modernizacdo administrativa, foi desenvolvido este simulador de taxas
que tem como objetivo disponibilizar aos cidad@os e as empresas uma ferramenta de
ajuda que permita estimar os custos com os atos de licenciamento e outros relacionados
com as obras de edificagao e com os loteamentos.

O correto preenchimento dos campos dos quadros do simulador é fundamental para a
fiabilidade do valor obtido, o qual é meramente indicativo.
Devera proceder ao preenchimento de todos os quadros, pressionando no LInk respetivo.

Os valores e designagoes utilizadas sao os que constam do Quadro XXI - Legalizacdo

Urbanistica do Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificacdo e Taxas por Operagoes
Urbanisticas, em vigor e que pode ser consultado em:

http://www.cm-espinho.pt

SIMULADOR DE CALCULO DE TAXA DE EDIFICAGAO - LEGALIZACAO

Quadro A - Taxa de Apreciagao de processo 99 999,00 €
Quadro B - Taxa Alvara de Licenga de Obras de Edificagdo - Legalizagdo 99 999,00 €
Quadro C - Taxa Alvara de Autorizagdo de Utilizagdo - Legalizacdo 99 999,00 €
Quadro D - Taxa Municipal de Urbanizacdo 99 999,00 €
TOTAL TAXA DE LEGALIZAGAO DA EDIFICAGAO 99 999,00 €
Quadro E - Taxa de Ocupacdo da Via Publica [Se aplicavel] 99 999,00 €

3-COMPETENCIAS DO GABINETE

3.1- O Gabinete terd como princi-

pais objetivos:

a) Identificagdo e levantamento
das situagdes de construcdes
ilegais e classificagdo por tipo
de operagdo urbanistica neces-
saria a legalizagdo;

b) Sensibilizagdo dos proprieta-
rios para a legalizacdo das
construgdes existentes;

c) Estabelecimento de um crono-
grama das ac0es;

3.2- Orientacgdo técnica dos proce-

dimentos adequados;

3.3- Emissdo de pareceres técni-

cos;

3.4- Registo e processamento da

informacao no Sistema de Informa-

¢do Geogriafica (SIG).

4- ENQUADRAMENTO LEGAL

A apresentacdo de um pedido de legali-
zagdo com vista a regularizacdo da
condicdo urbanistica de uma edifica-
cdo, devera ser efetuada nos termos
do Regime Juridico de Urbanizagdo e
Edificacdo (RJUE), Regulamento do
Plano Diretor Municipal de Espinho e
demais legislacdo aplicavel, com as
adaptacdes constantes previstas no
Regulamento Municipal de Urbaniza-
¢ao, Edificacdo e Taxas por Operagoes
Urbanisticas (RMUETOU).

Consoante a classificacdo da operacao
urbanistica em causa, os elementos a
apresentar em cada processo serao os
constantes da Portaria 113/2015 de 22
de Abril, sendo que caso as caracteris-
ticas da edificagdo a legalizar assim o
justifiguem, podem ser dispensados
alguns elementos que se mostrem des-
proporcionados relativamente a solu-
gao a adotar - n.% 2 do artigo 102.°-A
do RJUE e n.° 4 do RMUETOU.

Exemplo pratico de legalizacdo de uma

construcdo ndo licenciada destinada a




habitacdo, sem a implicacdo de obras

alteracdo/ampliacdo ou construcdo/

demolicdo.

1. Instruir o pedido com os elementos
indicados no Anexo I, Ponto I da Porta-
ria 113/2015 e n.° 15 da mesma Porta-

ria, designadamente:

1.1. Certiddo da descricdo e de
todas as inscricdes em vigor
emitida pela Conservatéria do
Registo Predial, ou cddigo de
acesso a certiddo permanente
do registo predial; quando
omissos, a certiddo negativa do
registo predial, e a caderneta
predial com os correspondentes

artigos matriciais;

1.2. Documentos comprovativos da
qualidade de titular de direito,
para realizacdo da operagao ou
da atribuicdo dos poderes para
agir em sua representagao,
sempre que tal ndo resulte do

numero anterior;

1.3. Planta topografica & escala

1:2000 obtida nos servigos

1.4.

1.5.

1.6.

municipais competentes, com a
indicagdo das coordenadas dos
limites da &rea da operagdo
urbanistica, no sistema de coor-
denadas geograficas ETRS89-

TMO06.

Plantas do RPDME com a delimi-
tagdo do terreno objeto da pre-

tensdo.

Levantamento Topografico sem-
pre que haja alteracdo da topo-
grafia ou da implantagdo das
construcdes, devidamente cota-
do, que identifique o prédio e a
respetiva area, assim como o
espago publico envolvente
(vias, passeios, estacionamen-
tos, arvores e infraestruturas
ou instalacGes ai localizadas,
incluindo postes, tampas, sinali-
zacdo e mobiliario urbano) -
Apenas caso as caracteristicas
da edificacdo a legalizar assim o

justifiquem.

Planta de implantacdao, dese-

nhada sobre o levantamento

5- DOCUMENTOS

Requerimento:

PCO7-01-IMP-29 | 0L

T L €-VII - LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICACAO - LEGALIZACAD
122: ESPINHO
B mY CAMARS MUNCIRSL Classificagio: 00.00.00

Exmo. Senhor

Presidente da Cidmara Municipal de Espinho

Identificagdo do Reguerente:

Nome:

Estado civil: Profissdo: NIF:
BIf CC: Emitido pelos S1C de _ Valdoate _ /  f
Morada:

Codigo postal: Localidade:

Tel.: E-maill:

Quando apresentado por representante legal:
Nome: NIF:

Tel.: E-mall:

Na qualidade de wvem requerer a legalizacdo das obras de:

O construcio O Reconstrugio [0 ampliagie O Alteracio D outras

que se encontram concluidas desde, '™ no™t do prédio sito na:

rua ou lugar freguesia de

descrito(s) na Conservatdria do Registo Predial, sob ofs) n.o(s)

Inscrito(s) na matriz sob ofs) artigo(s) ™ n.o(s)

Espinha, de de

u-dn-chin) 19 sndes o pridin

) s furbancy mintc ok samanta
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5. Caso haja a necessidade de executar
obras o pedido deverd ser instruido
com os elementos indicados no ponto
25 da Portaria 113/2015 de 22 de Abril

com as devidas adaptagdes.

Podera ser efetuada uma estimativa do

valor das taxas relativas & operacdo

urbanistica em causa, através da con-

sulta online da péagina eletrénica da

Camara Municipal de Espinho.

topografico, quando este for
exigivel, indicando a construcao
e as areas impermeabilizadas e
0s respetivos materiais e, quan-
do houver alteragbes na via
publica, planta dessas altera-

goes.

1.7. Memodria descritiva (conforme
n.%5, do Anexo I da Portaria n.°

113/2015 de 22 de Abril).

1.8. Termos de responsabilidade dos
técnicos responsaveis dos pro-

jetos: autores e coordenador.

1.9. Comprovativo da habilitagao
dos  técnicos responsaveis:

autores e coordenador;

1.10. Projeto de Arquitetura
(conforme al. f) do n.° 15 do
Anexo I da Portaria n.°

113/2015 de 22 de Abril).

1.11. Plano de acessibilidades,
acompanhado de termo de res-
ponsabilidade - Pode ser dis-

pensado, o plano de acessibili-

dades previsto no Decreto -Lei

n.° 163/2006, de 8 de agosto,
quando devidamente justifica-
do, por as obras se revelarem
excessivamente onerosas e/ou
de dificil execugdo e por terem
sido cumpridas as normas téc-
nicas vigentes & data da reali-
zagdo das obras (indicada no
requerimento) - n.° 2 do artigo
19.9 do RMUETOU e n.° 5 do

artigo 102.°-A do RJUE.

1.12. Com a apresentagdo do reque-
rimento inicial, esta dispensada
a apresentacdao da calendariza-
cao da execugao da obra e a
estimativa do custo total da
obra, bem como, dos elementos
enunciados na Portaria n.° 216
-E/2008, de 3 de margo - n.°5

do artigo 19.9 do RMUETOU.

1.13. Fotografias do imdvel.

1.14. Ficha de elementos estatisticos
previstos na Portaria 235/2013

de 24 de Julho.

1.15. Cdpia em suporte informatico



(pegas escritas em .pdf e pegas
desenhadas em .dwf) e declara-

¢ao de conformidade digital.

2. Caso o requerente pretenda entregar
juntamente com os elementos atras
indicados os projetos de especialida-
des, deverd completar o pedido com os
seguintes elementos previstos no n.° 3

do artigo 19.° do RMUETOU:

2.1. Termo de responsabilidade com
identificagdo do sistema estru-
tural utilizado e de eventuais
patologias da construgdo, ela-
borado por técnico com habili-
tacdo legal, que seja garantia
dos aspetos estruturais, de
seguranca e salubridade da

edificagdo;

2.2. Fotocopia do ultimo recibo da
empresa responsavel pelo abas-

tecimento de agua;

2.3. Termo de responsabilidade com
identificacdo do sistema de dre-
nagem de aguas residuais e

pluviais e abastecimento de

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

agua nomeadamente no que
concerne ao modo de ligagdo as
redes publicas, elaborado por

técnico com habilitagdo legal;

Fotocopia do ultimo recibo
empresa responsavel pelo abas-
tecimento de eletricidade, em
substituicdo do projeto de ali-

mentagdo de energia elétrica;

Fotocdpia do recibo da empresa
de telecomunicagdo e ou audio-
visuais em substituicdo do pro-

jeto de ITED/ITUR;

Avaliacdo acuUstica em que se
verifique o cumprimento dos
requisitos acusticos e grau de
incomodidade, em substituicao

do projeto acustico;

Certificado energético que infor-
me da qualidade térmica do

edificio existente;

Ficha de seguranga contra

incéndios em edificios;

Certificado de instalacdo e ou

inspecao de meios de elevacao

mecanicos;

2.10. Certificado de instalagdo da

rede de abastecimento de gas;

Caso as caracteristicas da edificacao a
legalizar assim o justifiquem, podem
ser exigidos outros elementos, bem
como dispensados alguns dos elenca-
dos no ponto 2, que se mostrem des-
proporcionados relativamente a solugao
a adotar - n.° 4 do artigo 19.° do

RMUETOU.

Sempre que da apreciagdo da preten-
sdo se conclua ndo ser necessaria a
realizacdo de obras de corregdo ou
adaptacdo do edificio, com a delibera-
cao final do procedimento de legaliza-
¢do serdo fixadas as taxas correspon-
dentes a emissdo do alvara de constru-

gao, dispensado a sua redacao formal.

Exemplo pratico de legalizacdo de uma

construcdo ndo licenciada destinada a

Habitacdo, com a implicacdo de obras

alteracdo/ampliacdo ou construcdo/

demolicdo.

3. O pedido devera ser instruido nos
termos do ponto 1 e 2 com as necessa-
rias adaptagbes ao caso em aprego,
ficando as obras sujeitas aos procedi-
mentos aplicidveis e a obtengdo dos
respetivos titulos de controlo prévio,

nos termos do RJUE.

Autorizacdo de Utilizacdo de uma Edifi-

cacdo destinada a Habitagdo nao licen-

ciada

4. Apos o cumprimento do disposto nos
pontos anteriores, o requerente devera
efetuar o pedido de autorizacdo de
utilizagdo juntando para o efeito o ter-
mo de responsabilidade de um técnico
legalmente habilitado a subscrever
projeto a atestar o cumprimento da
obra com o projeto de arquitetura e
especialidades, bem como, com os
arranjos exteriores aprovados e condi-
¢oes do respetivo procedimento de
controlo prévio - n.° 1 do artigo 63.°
do RIJUE e ponto III do Anexo III da

Portaria 113/2015 de 22 de Abril.



