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Classificagdo: 00.00.00

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ATRIBUIGAO A TiTULO PRECARIO DA EXPLORAGCAO
ECONOMICA DE UM MODULO DE CAFETARIA INSTALADO NA ZONA DO RECINTO DA FEIRA SEMANAL
DE ESPINHO.

CONSIDERANDOS

A Camara Municipal de Espinho instalou em espago sob dominio municipal, sito entre as Rua 22 e Avenida 24 e
Ruas 29 e 33 desta cidade, um modulo destinado a exploracdo econdmica como estabelecimento de bebidas do

tipo cafetaria.

O moddulo em questdo esta instalado na zona do recinto onde se realiza a Feira Semanal de Espinho, a feira
mensal de antiguidades, conhecida como “Feira dos Peludos”, mercado “Segunda Mao”, realizado no terceiro
domingo de cada més e mercado bioldgico, realizado aos sabados de manhd, ficando igualmente na proximidade

da Escola Basica Espinho N©°. 2 e do Saldo Pastoral da Pardquia de Espinho.

Neste mddulo de cafetaria existem duas casas de banho publicas (feminino e masculino), que se destinam a uso
como sanitario publico de acesso livre e comum, ndo podendo o mesmo ficar restrito a consumidores e utentes

da cafetaria.

E do interesse municipal, e com vista a boa dinamizagdo da zona do recinto da feira semanal e dos equipamentos
e valéncias envolventes, que o espaco de cafetaria acima referenciado ali existente, esteja em funcionamento,

prestando um servigo condicente a natureza dos equipamentos em causa.
PROGRAMA

ARTIGO 1.° - Em conformidade com o presente Programa e Condicles, realizar-se-a no dia 12 de junho de
2024, pelas 11h00, no Saldo Nobre do Edificio dos Pacos do Concelho, perante a Comissdao para esse fim
nomeada, a hasta publica para atribuicdo a titulo precario da exploragdo econémica do moddulo de cafetaria
instalado em espacgo sob dominio municipal entre as Rua 22 e Avenida 24 e Ruas 29 e 33, na freguesia e concelho
de Espinho, na zona do recinto de realizacdo da Feira de Espinho com as seguintes caracteristicas:
1- Carateristicas:

Area de Implantacdo: 76,80m2;

Area cafetaria Mddulo: 23,40m?2;

Area de esplanada coberta: 18m2

Area esplanada descoberta :12m?2

Area InstalagOes sanitarias: 23,40m2

Base de Licitacdo: 350,00€

Preco Mensal: 350,00 € (acrescido de IVA a taxa legal em vigor)

Prazo da atribuicdo: 10 anos;
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ARTIGO 2.2 - Apds o inicio da praca e depois de lidas as condicbes proceder-se-a a licitacdo verbal entre os

interessados presentes.

ARTIGO 3.° - SO podem concorrer a arrematacdo, pessoas singulares (em nome proprio ou devidamente
representadas) ou pessoas coletivas através dos seus legais representantes, que tenham a sua situacdo fiscal e
contributiva regularizada - devendo apresentar no ato os respetivos comprovativos.

8 - Se o concorrente for pessoa coletiva deve ser apresentado o respetivo documento constitutivo, bem como
deve o representante neste ato apresentar o comprovativo dos poderes legais de representagdo em especifico

para efeitos da presente hasta publica, incluindo para a arrematacéo.

ARTIGO 4.° - Por questdes de imparcialidade, transparéncia e igualdade de oportunidades, a participacao no
presente procedimento encontra-se vedada as seguintes entidades:
a) Qualquer pessoa que seja trabalhador em fungdes publicas do Municipio de Espinho ou colaborador da
autarquia com outros vinculos, bem como seus cOnjuges, ascendentes e descentes e quaisquer pessoas
coletivas de cujos 6rgdos sociais faga parte;
b) Pessoas singulares ou coletivas a quem se encontre atribuida a exploracdo econdmica de outros espacos
municipais destinados a estabelecimentos de restauracao e bebidas, e ainda seus ascendentes e descendentes;
c) Pessoas singulares ou coletivas que sejam fornecedores do Municipio de Espinho (de bens, servigos ou
empreitadas) que exercam atividade econdmica conexa com a atividade objeto do presente procedimento.

ARTIGO 5.2 - A licitagdo comecga pelo preco base referido no ponto 2 do artigo 1° e os lancos nao serao

inferiores a 10% dessa base de licitagdo.

ARTIGO 6.° - A praca estara aberta pelo menos quinze minutos e o Ultimo lanco de cada licitagcdao sera anunciado

pelo menos trés vezes.

ARTIGO 7.° - Finda a licitagdo, o preco maximo atingido servird de base ao despacho de adjudicacdo definitiva

ou de anulagdo da praca, a proferir pela Presidente da Camara Municipal.
ARTIGO 8.9 - O adjudicatario provisdrio sera, em principio, o que oferecer maior lango.

ARTIGO 9.° - O adjudicatario pagara no ato da adjudicacdo proviséria 50% do valor oferecido que serviu
de base a arrematacgao.
8§ - A primeira destas importancias sera devolvida ao adjudicatario, no caso de, por motivo que ndo lhe seja

imputavel, ndo se efetuar a adjudicacdo definitiva.

ARTIGO 10.° - O pagamento dos restantes 50% do valor oferecido que serviu de base a arrematacgao

sera efetuado quinze dias apds conhecimento do despacho de adjudicacao definitiva.

ARTIGO 11.° - A adjudicacdo definitiva depende de despacho da Presidente da Camara Municipal de Espinho.
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ARTIGO 12.° - A ocupacdo e exploracdo econdmica do espaco é titulado por contrato a celebrar neste Municipio.

ARTIGO 13.° - A adjudicacdo definitiva fica dependente da apresentagdo pelo adjudicatario provisério de uma
caucao ou garantia bancaria no valor correspondente a quatro vezes o valor da prestagdo mensal, a prestar
no prazo de dez dias a contar da adjudicacdo provisoria.

8§ - A caucgdo ou garantia bancaria podera ser acionada pelo Municipio de Espinho quando a pessoa adjudicataria
se encontre em incumprimento das suas obrigagdes contratuais ou no caso de ser necessaria para a realizagdo

de quaisquer obras ou reparagdes urgentes que ndo sejam executados no prazo fixado.

ARTIGO 14.° - A adjudicacdo definitiva fica igualmente dependente da apresentagdo pelo adjudicatario
provisério de documento comprovativo de que exerce qualquer das atividades incluidas na Seccdo I - Alojamento
Restauracdo e Similares do Quadro de Classificagdo Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE - REV.3, anexo
ao Decreto-Lei n.2 381/2007, de 14 de novembro, num prazo de trés dias a contar da adjudicacdo provisoria,

sob pena da sua caducidade.

ARTIGO 15.° - Na realizagdo da hasta publica observar-se-3o subsidiariamente as disposicdes legais aplicaveis.

CONDICOES

1 - O presente espaco municipal instalado no quadrante das Rua 22 e Avenida 24 com Ruas 29 e 33 na zona
recinto de realizacdo da Feira de Espinho, destina-se a estabelecimento de restauracdo e bebidas, do tipo
cafetaria, incluindo area coberta e descoberta, a qual podera ser utilizada como esplanada, ndo podendo de forma

alguma funcionar com outras modalidades sem prévia autorizacdo da Camara Municipal.

2 - O espago municipal em questao inclui dois sanitarios pablicos de acesso livre e comum, cuja
limpeza e manutencao ficarao a cargo da pessoa adjudicataria (incluindo o pagamento dos consumos
de agua e outros decorrentes da utilizagcdo publica dos mesmos), ndo podendo em momento algum o
acesso aquelas casas de banho publicas ser vedado ao publico em geral e a pessoas que ndao sejam
consumidores ou utentes da cafetaria.

2.1. - Sem prejuizo do previsto no niumero anterior, o Municipio de Espinho assegura a limpeza dos sanitérios

publicos nos dias em se realizem feiras organizadas pela autarquia.

3 - Este espago municipal serd entregue no estado em que se encontra, ndo aceitando o Municipio de Espinho

qualquer reclamacao a esse respeito.

4 - Quaisquer obras de conservagdo ou beneficiacdo serdo sempre executadas por conta da pessoa adjudicataria,
nao podendo a pessoa adjudicataria realizar quaisquer obras, desta ou outra natureza, sem a prévia autorizacao

do Municipio de Espinho, estando sujeito ao cumprimento das disposicoes legais aplicaveis, nomeadamente do
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Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro - RJUE; na sua redacdo

atual).

5 - Mediante vistoria técnica municipal, o Municipio de Espinho pode ordenar a pessoa adjudicataria, sempre que
o entenda necessario, durante o periodo desta exploragdo, a execugdo das obras e reparacées que entenda como
adequadas a boa conservacdo do edificio e equipamento, sendo a ndo observagado, pela pessoa adjudicataria,

dessas instrugdes fundamento bastante para a resolugdo do contrato, com efeitos imediatos.

6 — A pessoa adjudicataria fica sujeita ao cumprimento das disposicoes legais aplicaveis a atividade que pretende
exercer, bem como da lei em geral, sendo da sua inteira responsabilidade a obtengdo de todas as licengas e

autorizacOes necessarias para tal.

7 - Fica a cargo da pessoa adjudicataria o apetrechamento que considere indispensavel no que se refere ao
mobilidrio, maquinaria, rouparia, utensilios de cozinha e copa, e demais equipamento em geral, com vista a boa

exploragao deste espago como estabelecimento de restauracdo e bebidas do tipo de cafetaria.

8 — A pessoa adjudicataria assume toda a responsabilidade civil, criminal e contraordenacional decorrentes da
sua ocupacao do espaco e da respetiva exploracdo do mesmo, bem como do seu exercicio dos demais direitos

decorrentes desta adjudicacao.

9 - A atribuicdo da exploracdo comercial deste espaco municipal é feita a titulo precdrio, com inicio a partir da
data de celebragdo do respetivo contrato de que a titula e vigora pelo periodo de dez (10) anos, ndo existindo

possibilidade de renovagao de atribuicdo da exploragao.

10 - O preco mensal a pagar pela exploragdo comercial deste espaco sera no valor de acrescido do IVA, a taxa

legal em vigor.

11- O preco mensal a pagar pela exploracdo comercial deste espaco é devido pela pessoa adjudicataria a partir

do més imediatamente seguinte a data de celebragdo do respetivo contrato.

12 - A pessoa adjudicataria efetuara o pagamento do prego de atribuigdo no primeiro dia util de cada més ou
nos oito dias seguintes, presencialmente - no gabinete de Atendimento Municipal de Espinho -, ou por
transferéncia bancaria, para o Municipio de Espinho, através do IBAN n.° PT50 0010 0000 7240 2110 1019 9.

13 - O ndao pagamento de qualquer prestacdo no prazo devido implica uma penalidade correspondente a 20%
(vinte por centro) do valor da prestacao em falta e a falta de pagamento de duas prestagbes implica a resolucao

do contrato que titula esta exploragao.

14 - A caucdo ou garantia bancaria prestada pela pessoa adjudicataria podera ser acionada pelo Municipio de

Espinho quando se encontrar em incumprimento das suas obrigagdes contratuais ou no caso de ser necessaria
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para a realizagdo de quaisquer obras ou reparagdes urgentes que ndo sejam executados no prazo fixado, bem

como para garantir eventuais prejuizos causados no imodvel e/ou seu recheio.

15 - A atribuicdo da exploragdo comercial deste espaco municipal ndo estd subordinada principal ou

subsidiariamente as leis reguladoras do inquilinato.

16 - Fica proibida a transmissdo total ou parcial das ocupagdes sem autorizagdo expressa do Municipio, por

escrito, mediante despacho da Presidente da Camara Municipal de Espinho.

17 - S3o causas de caducidade e de resolugao da atribuicdo: o decurso do prazo; o incumprimento por parte da
pessoa adjudicataria das obrigagdes constantes das presentes condigdes, das demais clausulas do contrato que
titula a presente adjudicacdo e das disposicOes legais aplicaveis; e o resgate, por parte do Municipio de Espinho,

da exploragdo e ocupagao.

18 - Ao Municipio de Espinho é reservado o direito de, a todo o tempo e mediante deliberagdo da camara
municipal, proceder ao resgate da exploracdo e ocupagdo, cabendo a pessoa adjudicataria o direito a

indeminizacao no valor de doze vezes o valor da prestacdao mensal adjudicada.

19 - Finda a atribuicdo em qualquer dos casos das condicOes anteriores, a pessoa adjudicataria ndo podera
alegar o direito de retencdo em relagdo a obras e benfeitorias que tenha executado e ndo tera direito a qualquer

indeminizacao ou compensagao pelas mesmas.

20 - A pessoa adjudicataria fica obrigada ao pagamento de todos os impostos, taxas, licencas e outros encargos

devidos ao municipio e ao Estado.

21 - Sob pena de constituir justa causa para rescisdo do contrato, a pessoa adjudicataria obriga-se a manter o
bom nivel do servigo, devendo adquirir géneros de primeira qualidade no melhor estado, em cumprimento das
regras sanitarias aplicaveis, e recrutar pessoal qualificado e competente, de entre profissionais da industria

hoteleira.

22 - A pessoa adjudicataria da exploragdo obriga-se a recrutar todo o pessoal necessario para poder assegurar
o bom funcionamento daquele estabelecimento e dar cabal cumprimento as obrigacdes emergentes das regras

aplicéveis a presente atribuigdo de exploragdo.

23 - A pessoa adjudicataria da exploragdo obriga-se, ainda, a dar didria e continua assisténcia a exploracao do
estabelecimento e a manter o seu bom nome comercial no mercado através da correta solvéncia das suas

aquisicoes aos diversos fornecedores e do pagamento em dia ao pessoal que contratar.

24 - A pessoa adjudicataria fica obrigada ao pagamento dos encargos resultantes do consumo da agua, energia

elétrica, gas, telefone e analogos.

Pagina |5/ 6
Municipio de Espinho | Praga Dr. José Oliveira Salvador | Apartado 700 | 4501-901 Espinho m
Tel: (+351) 22 733 58 00 | Fax: (+351) 22 733 58 52 | Email to: geral@cm-espinho.pt g— E:Net ;

ER-0089/2015

2024,EXP,1,HP,4


mailto:geral@cm-espinho.pt

PROGRAMA E CONDICOES DE PROCEDIMENTO
HASTA PUBLICA

PS06-02-IMP-01 | 02

Classificagdo: 00.00.00

25 - A pessoa adjudicataria apenas se encontra autorizado a ocupar o espago do moddulo de cafetaria objeto da

presente adjudicacdo, ndo podendo, nomeadamente, instalar esplanada fora da area descoberta do modulo.

26 - Sdo ainda deveres da pessoa adjudicataria:

a) Ndo utilizar o espago em questdo para outro fim que ndo o da presente adjudicacao e qualquer outro
contrario a lei e aos bons costumes;

b) Ter o espaco de cafetaria pronto a funcionar e aberto ao publico diariamente;

c) Cumprir o horario de funcionamento que |Ihe seja fixado para a exploragdo do espaco;

d) Assegurar o funcionamento permanente e continuo da cafetaria instalada no espaco objeto da
adjudicacdo, dentro dos limites do respetivo horario de funcionamento;

e) Respeitar e garantir o cumprimento de todas as normas de higiene e seguranga, € demais exigéncias
legais da atividade que pretende exercer;

f) Respeitar os direitos dos utentes e dos consumidores, nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

g) Cumprir e acatar as notificagdes e ordens que Ihe sejam determinadas pelo Municipio de Espinho ou outra

autoridade publica.

27 - Ao Municipio de Espinho e aos seus servicos municipais competentes assistem, nomeadamente, os direitos

de:

a) Fixar e alterar, a todo o tempo, o horario de funcionamento do estabelecimento de restauragdo e bebidas
objeto do presente procedimento, bem como quaisquer outras normas de funcionamento e/ou ocupacao
do espaco objeto da presente atribuicao;

b) Acompanhar e fiscalizar o exercicio da exploracdo e da ocupagdo do espago, bem como o nivel de mesa,
de servigo e do recheio;

c) Enderecar a pessoa adjudicataria sugestdes e/ou ordens com vista ao bom funcionamento daquele espago

e ao bom cumprimento da lei e regulamentos.

28 - Finda a atribuigdo, a pessoa adjudicataria devera deixar e entregar o espacgo livre de quaisquer bens

inteiramente desocupado num prazo de dez dias.

29 - Se a pessoa adjudicataria ndo sair naquele prazo, o Municipio de Espinho procedera a desocupagdo do

espaco, ndo se responsabilizando por qualquer dano que possa causar aos bens que |a se encontrem, nem

pagando qualquer indemnizagdo ou compensacao por eventuais danos ou desvios de bens. Neste caso, a pessoa

adjudicataria ficard ainda obrigado a indemnizar a autarquia pelas despesas provocadas.

Aprovado por deliberacdo da Camara Municipal de Espinho em sua reunido ordinaria de 20/05/2024.

Anexo: Planta do mddulo de cafetaria.
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RUA 22

MODULO - INSTALAGOES SANITARIAS
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Area de Construgdo do Mddulo de Instalagdes Sanitarias
Area de Consftrugdo do Méduio do Estabelecimento

Area Total de Construggo

Area de Esplanada Coberta
Area de Esplanada Descoberta

Area Total de Implantagdo

2340 m2
2340 m2

46.80 m2

18.00 m2
12.00 m2

76.80 m2
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INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS MODULARES NA ZONA URBANA
JUNTO A FEIRA DO PEIXE - ESPINHO

Departamento de Planeamento e Desenvolvimento Local
Diviséo de Estudos e Plansamento

Diretor de Departamenito

Chefe de Divisiio

Desenho

ARQUITETURA
‘substituido peio n.*: folra nimero
Planta e ——
o 05 72024 0 1
| proc.: escalas: 1/100




